GEMEINDE NARDT
BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET

"HOYERSWERDA-NARDT - ERWEITERUNG NORD-WEST"

BEGRUNDUNG

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- gh - gruppe hardtberg

- stadtplaner -
Albert-Schweitzer-Strafie 25
02977 Hoyerswerda

im Juni 1995






INHALT

1.1.
1.2.
1.3,

1.4.

3.2.
33

3.4.

4.1.
4.2.

4.3.

8.1,

3.2.

5.3.

Seite
KURZFASSUNG . .. . oo e
ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE . .. ... ... ... ........ 2
Einordnung in die Planungen von Nardt und Hoyerswerda . . . . . 2
Begriindung des Bedarfs . ... ....................... 3
Planverfahren . .. ... ... . .. .. . .. ... 6
Konzeption . . . . ... ... ... ......... "G R s R R RGE S e 7

BERUCKSICHTIGUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ... 9

BAUGEBIETSFESTSETZUNGEN . . . . ... .............. 10
MaB der baulichen Nutzung . . .. ... ... .. ... .. .. ...... 13
Anpflanzungen . . ... ... ..« :: 5253 s 6855 s usms a5 8 15
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen . . . . .. ... .......... 16
VERKEHRSFLACHEN . .......................... 17
Straflennetz . .. .. ... .. ... cciva s s s s EE HE s BE s uEE 17
Bemessung . . . ... .. ... e 17
Sichtverhiltnisse an Einmiindungen . . . ... ... ... ........ 19
GRUNFLACHEN .........:iiocsnaninmanmainmenss 20
Hauptgriinzug . . . . .. .. . ... ... 20

Griinfliche Parkanlage - Freihaltezone fiir Westumgehung
Hoyerswerda . . . . . . . . . . ...t

Sonstige Griinfldchen . .. .. ... .. o0 o0 o marumesonss 4



7.1,

T2

8.1.

8.2.

8.3.

LANDWIRTSCHAFT . . . ... ...t 22

SONSTIGE FESTSETZUNGEN, DARSTELLUNGEN DER

NATURLICHEN UBERNAHMEN . .. ................. 23
Bauschutzbereich Flugplatz Nardt . . . ... .......... ... 23
Wasserrechtliche Festsetzungen . . . ... ... .............. 23
REALISIERUNG . . . ... e et e e e e, 24
Technische Erschliefung . . .. ... .................... 24
Bodenordnumg . . . . ... ... .. ... ... 24
Sonstige Malpahmen . ......... R e e e e e s 24
FLACHENAUFSTELLUNG . .. ...................... 25



0. KURZFASSUNG

Dieses Bebauungsplangebiet stellt die nordwestliche Erweiterung des rechtskriftigen
Bebauungsplanes "Hoyerswerda-Nardt" dar. Uber letzteren wird es auch durch die pa-

rallel zur B 96 fithrende SammelstraBe erschlossen. Aufgrund seiner weit von schutzbe- N
dirftigen Nutzungen (Kleingirten und Ort Nardt) entfernten Lage konnen in diesem
Gewerbegebiet gut produzierende Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Im mittleren, am
weitesten von schutzbediirftigen Nutzungen entfernten Bereich ist daher ein GI-Gebiet

vorgesehen.

Die Begrenzung des Gewerbegebietes wird durch das Waldgebiet im Siiden und die Ho6-

henbeschrinkungszone des Flugplatzes Nardt im westlichen Teil bestimmt. Die Hohenbe- \_
schrankungen ergeben sich aufgrund der entsprechenden Angaben der Luftverkehrsbehor-

de Dresden.

Insgesamt wird das Gebiet nach zuldssigen Betriebsarten in. Anwendung der Abstandsliste
Nordrhein-Westfalen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Selbstindige Einzelhandels- %

betriebe sollen durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden.
Das Gebiet besteht heute zum Teil aus Maisacker, zum Teil aus brachgefallenen Flachen. -

Die Grinzone dient einer Ableitung und VergroBerung des Thrunegrabens sowie erfor-
derlicher Riickhalteflichen und der Verbindung von Stadt und freier Landschaft durch

Rad- und FuBwege.

Zur Sicherung der Versickerungsmoglichkeiten des Regenwassers sind - neben selbstin-  /:¢

!
§

digen Griinzonen - im StraBenraum Flichen fiir Entwédsserungsmulden beriicksichtigt. /e

Das Gebiet soll moglichst bald durch Strafle, Kanal und Versorgungseinrichtungen er-

schlossen werden.
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

1.1. Einordnung in die Planungen von Nardt und Hoyerswerda

Die Gemeinde Nardt ist Nachbar der Stadt Hoyerswerda. Diese hat - wie andere Stidte
vergleichbarer GroBe und Struktur im Freistaat Sachsen - einen deutlichen Bedarf an Ge-
, werbeflachen. Dieser ist umso groBer, als der groBte Arbeitgeber der Region, das friihe-
re Energiekombinat "Schwarze Pumpe", sein Arbeitsplatzangebot wesentlich verringert
hat. Hierdurch erhielt die Entwicklung des eigenen gewerblichen Wirtschaftszweiges fir

die Stadt und die Umlandorte eine existenzielle Bedeutung.

Nach der Vereinigung wurde daher die Entwicklung eines Gewerbegebietes im Bereich
zwischen Hoyerswerda und Nardt zwischen der Gemeinde Nardt und der Stadt Hoyers-
werda abgestimmt.

Aus verfahrensrechtlichen Griinden wird dieses abschnittweise - unter Berticksichtigung

der Gemeindegrenzen (Planungshoheit) - in Bebauungsplinen fir die Erschliefung vor-

bereitet.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt", Entwurf 1992, auf das Gebiet
der Stadt Hoyerswerda beschrinkt, ist seit 1993 rechtskrdftig, das Gebiet erschlossen und
teilweise bebaut. In diesem Plan wurden die spiteren Erweiterungsméglichkeiten nach
Studwesten zur Rosa-Luxemburg-StraBe und nach Nordwesten auf das Gemeindegebiet
Nardt und den umliegenden Bebauungsplanbereich hin in bezug auf die lbergreifenden

Gesichtspunkte Verkehr, ErschlieBung und Grinrdume bereits beriicksichtigt.

Fir die Gemeinde Nardt liegt das Gewerbegebiet in einem Abstand von iiber 500 m von
der nichsten Bebauung, so daB in bezug auf Immissionen sehr glinstige Voraussetzungen
vorliegen.

Eine Ausdehnung in Richtung auf den Ort ist wegen zu der zu beriicksichtigenden Ein-
flugschneise des Flugplatzes Nardt (Hoéhenbeschrankung) nicht moglich.

Die Gemeinde Nardt hat in diesem Gebiet auch den ihr zustehenden Bedarf an gewerb-

lichen Baufldchen konzentrert.



1.2, Begriindung des Bedarfs

a) Allgemeine Gesichtspunkte

Der Bedarf an Gewerbe- und Industriegebietsflichen betrdgt bei nach ihrer GroBe ver-
gleichbaren Stiddten in den alten Bundeslindern bei 70-80 qm pro Einwohner rd. 400-500
'~ ha. Wenn davon auch weiterhin ein beachtlicher Teil auBerhalb der Stadt in den Werken
der Braunkohle- und Energiegewinnung gedeckt wird, zeigt die GroBenordnung doch den
erheblichen Nachholbedart.

Die neue Struktur - zahlreicﬁe kleinere Betriebe anstelle weniger groBer Kombinate,
Standortentscheidungen nach einzelbetrieblicher Beurteilung anstelle zentraler Planung -

hat Auswirkungen auf das erforderliche Flichenangebot der Gemeinden:

- Erschlossene Flachen mit klaren rechtlichen Vorgaben (z.B. Bebauungsplan)
mussen verfugbar sein, da Standortentscheidungen hdufig kurzfristig gefallt wer-
den. Ein Angebot an erschlossenen Flichen ist daher fiir eine erfolgreiche An-

siedlungspolitik erforderlich.

- Die Einzelbetriebe sind meist an der Nihe eines grofleren Wohnstandortes inte-
ressiert - viele Betriebe, wie z.B. Handwerker, sind wegen der Kundenndhe sogar

darauf angewiesen.

- Erfahrungsgemal zieht ein bestehender groBerer Gewerbe- und Industriestandort -
bei ansonsten gleichen Voraussetzungen - eher neue Betriebe an als ein neu zu

erschlieflender.

Als Grund werden hierfiir sogenannte "Fihlungsvorteile” genannt, also z.T.
rational erklarbare z.T. nicht rational erfafbare Standortvorteile durch das Zu-
sammenwirken mit anderen Betrieben, durch einen entsprechend grofBeren Ar-

beitsmarkt.

- Die Nihe von Arbeitsstitten und Wohnstandort ist auch unter dkologischen und
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sozialen Gesichtspunkten von Vorteil. Die Fahrtkosten und Umweltbelastungen
sind ebenso geringer wie die Fahrzeiten und die Trennung der Beschifftigten von
der Familie. Bei Entfernungen unter 4 km (groBe Teile des Stadtgebietes liegen
innerhalb dieser Entfernung) hat sogar das Fahrrad als umweltfreundlichstes

Verkehrsmittel eine gute Chance.

, Aus allen diesen Griinden sind wirtschaftliche Entwicklungsziele, die in erster Linie von
einem Ersatz der Arbeitsplitze an den friheren Standorten der GroBbetriebe ausgehen -
Flachenrecyling, Stérung der Umwelt - zwar verstindlich, jedoch wenig aussichtsreich
und 6kologisch nicht so unproblematisch, wie dies auf den ersten Blick erscheint. Die
groBen Schwierigkeiten in der Vermarktung von Industrieflichen in kleinen Gemeinden,
z.B. Lauta, im Gegensatz zur schnellen Fillung des Gewerbegebietes Hoyerswerda-
Nardt beweisen die Bedeutung der Standortfrage der angebotenen Gewerbefliche.
Solange ein auf die Ndhe zum Wohnstandort Hoyerswerda gerichteter Bedarf an Indu-
strie- und Gewerbefldchen besteht, muB die Stadt - angesichts des problematischen Ar-
beitsmarktes - versuchen, iber ein entsprechendes Angebot die Erwerbs- und Lebens-

chancen ihrer Biirger zu verbessemn.

b) Aktuelle Bedarfslage

Der Bedarf fiir die Erweiterung des Bebauungsplangebietes Hoyerswerda-Nardt in Rich-

tung Nordwesten ergibt sich aus folgenden Faktoren (Stand Mai 1995):

l. Das Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt ist bis auf eine Fliache von 15.000

qm bebaut oder vergeben. Bei dieser Fliche bestehen Schwierigkeiten in

bezug auf die Eigentumsverhaltnisse.

Dieses Gewerbegebiet ist fir forderungsfahige Betriebe vorgesehen. Nach

Verfligbarkeit der Restfliche wird in kiirzester Zeit mit einer Veriduflerung

gerechnet.

2. Das Erweiterungsgebiet im Siidwesten ist auch fir nicht forderungsfihige
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Betriebe, die im urspriinglichen Gewerbegebiet nicht angesiedelt werden
sollten, offen. Es besteht eine ausreichende Nachfrage, so daB auch hier

mittelfristig eine Verauflerung des Gebietes absehbar ist.

Industriegebiet ZeiBig
Die im Industriegebiet ZeiBig bestehenden Verdichtungsméglichkeiten sind

aufgrund des Privateigentums der Flichen von der Stadt nicht beeinflu8-
bar. Derzeit gibt es fast keine Tendenzen zur Verdichtung der Nutzung.
Dariiber hinaus sind keine gréBeren zusammenhingenden Flichen hier

verfligbar.

Das Gewerbegebiet Tausend-Mann-Lager

ist zur Zeit noch provisorisch von zahlreichen Handwerks-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben genutzt, die in den Baracken relativ giinstige
Mietvoraussetzungen finden. Aufgrund seiner Nihe zur Altstadt ist hier
die Entwicklung eines stadtnahen, in Mehrzahl auf Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe gerichtetes Gewerbegebiet vorgesehen. Es deutet sich an,
daB nach einer Konsolidierung zahlreicher Handwerksbetriebe in der Zeit
von 1991 bis heute mehrere dieser Betriebe aus heutigen, beengten Stand-
ortverhdltnissen in der Alt- und Neustadt hinaus auf einen neuen Standort
wollen, der auch eine Eigentumsbildung zuldBt. Eine Verstirkung der
Nachfrage im Tausend-Mann-Lager wird nach einer Emeuerung der In-

frastruktur und dem StraBendurchstich zur Heinrich-Heine-StraBe erwartet.

Damit stehen fiir groBere bzw. stirker emittierende Gewerbe- bzw Industriebetriebe

b o S R Ty

———
e

keine Flichen zur Verfiigung, auf die die Stadt einen groBeren EinfluB} hat. Damit hat die

Stadt die Aufgabe, fiir ansiedlungswillige Gewerbebetriebe, insbesondere solche, die

einen grofleren Abstand zur Wohnbebauung bendtigen, eine entsprechende Flichenvor-

sorge zu treffen, Diese wird mit dem vorliegenden.Bebauungsplan von.der Gemeinde

Nardt in Abstimmung mit der Stadt Hoyerswerda wahrgenommen.
\‘—_—’
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1.3. Planverfahren

Die Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplan-

vorentwurfs.

- Da der Flichennutzungsplan der Gemeinde Nardt noch nicht wirksam ist, wird der Be-
| bauungsplan als vorgezogen im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB behandelt. Der Grund fiir
die Vorziehung liegt in der Dringlichkeit der Schaffung gewerblicher Bauflichen ange-
sichts der bedrohlichen Arbeitsmarktsituation und der Nachfrage nach derartigen Flichen

(s.0.).

Auch fir die Gemeinde Nardt ist die Bereitstellung von Flichen fiir Gewerbebetriebe ein

wichtiges Ziel, da sie an anderer Stelle im Gemeindegebiet keine weiteren gewerblichen

Baufldchen vorgesehen hat.



1.4. Konzeption

Bei der Entwicklung des Gewerbegebietes waren mehrere iber das eigentliche Gebiet

hinausgehende Gesichtspunkte zu bericksichtigen:

1.4.1. Verkehrsanbindung

Die Anbindung erfolgt iiber das bestehende Gewerbegebiet im Osten durch eine zur B 96
parallel verlaufende HaupterschlieBungsstraBe. Die Konzentration auf einen Anbindungs-
punkt war mit dem StraBenbauamt im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Hoyerswerda-Nardt" abgestimmt worden. Weitere Anbindungen bieten sich
aufgrund der Lage des Gebietes nicht an, sind in bezug auf die Verkehrsbelastung jedoch

auch nicht erforderlich.

1.4.2. Freizone fiir eine potentielle Westumgehung Hoverswerda

Der Durchgangsverkehr fiihrt heute iber die B 96 und B 97 mitten durch Hoyerswerda.
Die entsprechenden Knotenpunkte sind in den Spitzenstunden bereits heute Gberlastet, ein
Anstieg des Verkehrsaufkommens wird die Situation noch verschlechtern. Die damit
einhergehenden Umweltbelastungen sind fiir die Stadt unerwiinscht. Daher wurden im
Rahmen des Generalverkehrsplanes der Stadt auch UmgehungsstraBen und ihre Auswir-
kungen auf das Verkehrsaufkommen im StraBennetz untersucht. Fir eine Ostumgehung
(B 96, ostlich Industriegebiet-ZeiBig bis B 97) ist der Bedarf eindeutig nachgewiesen; das
StraBenbauamt ist z.Zt. im Linienbestimmungsverfahren.

Fiir eine Westumgehung ist die Notwendigkeit noch nicht eindeutig nachgewiesen, das
StraBenbauamt hat sich hierzu auch noch nicht festgelegt. Dennoch ist es erforderlich,
mogliche Korridore freizuhalten. Aufgrund verschiedener Anforderungen an eine wirksa-
me Umgehung verlduft der aus heutiger Sicht bestgeeignete Korridor im Verlauf der
ehemaligen Petershainer Bahn am 6stlichen Rand des vorliegenden Bebauungsplanes und

in seiner Verldngerung bis zur B 96. Hier ist auch der Flichenbedarf fiir eine niveaufreie

Kreuzung mit zu bertcksichtigen.
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Da eine landwirtschaftliche Nutzung fiir eine derartig schmale Flache nicht méglich

wire, wurde sie als 6ffentliche Griinfliche, Parkanlage, festgesetzt. Sollte die Fliche
e et Ml

nicht fir eine Westumgehung in Anspruch genommen werden, ist hier ein Griinzug auf

Dauer vorgesehen.

1.4.3. Entwidsserung, Grundwasserwiederanstieg

Der Wiederanstieg des durch den Bergbau abgesenkten Grundwassers hat nach Einstel-
lung der Bergbautitigkeit eingesetzt. Seine genauen Auswirkungen und die geeignetsten
Formen der Sicherung von groBen Teilen der Neustadt Hoyerswerda gegen das aufstei-
gende Grundwasser sind noch nicht bestimmt. Um eine Ableitung durch Graben nicht
auszuschlieen, wurden im Bebauungsplan entlang dem Thrunegraben bI'CltC Grunﬂachen

cresmhert In dleser Zone sollen neben einem weniger technisch und starker 'natirlich"

ausgeblldetem Graben erganzende Ruckhalteﬂachen angeordnet werden die auch das im

 Gebiet anfallende Oberﬂachenwasser spexchern und langsam an den Abzugsgraben abge-

ben Hierdurch sollen erhéhte Kosten fiir Kanalisation und Pumpwerke vermieden wer-

den das Regenwasser auf einfache Weise dem Grundwasser ‘wieder zugefiihrt und eine

gestzltensche und okologlsche Aufwertung des Gebletes erreicht werden - auch_unter

Beruck31¢ht1°ung seiner Funktion als Erholungsbereich bzw. Zugangszone zZur frexen
I};ggxﬁgﬁ fir die Bevolkerung im Altstadtbereich Hoyerswerda.
Die entsprechend festgesetzten Grinflichen werden durch kleinere Griinstreifen entlang

der Fahrbahnen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche erganzt.

1.4.4. Flugplatz Nardt

Der Flugplatz mit seiner norddstlichen Einflugschneise bestimmt die Grenze des Gewer-
begebietes und seine Héhenentwicklung. Im Verlauf der Bebauungsplanaufstellung wurde
von der Luftfahrtbehdrde die Achse sowie die Schwelle der Start- und Landebahn festge-
legt (nach DDR-Recht nicht erforderlich) und die Héhe der Einflugschneise bestimmt.
Die Grenze des Gewerbegebietes ist bei einer Hohe von 125 m i.HN gezogen, was noch

etwa 10 m hohe Gebdude zuldft.
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2. BERUCKSICHTIGUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zu den abwdgungsrelevanten Belangen gehoren gem. § 1 Abs. 5 BauGB auch die Belan-
ge des "Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesbndere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieflich seiner Rohstoff-
vorkommen sowie das Klima." Dieser Belang ist gem. § 1 Abs. 6 BauGB mit den ande-
ren Offentlichen und privaten Belangen, die in Abs. 5, Ziff. 1-9 aufgefiihrt sind, gegen-

einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Form der Abwigung wird durch § 8a BNatSchG niher bestimmt. Danach sind bei
zu erwartenden Eingriffen, die durch Bauleitpldne zu erwarten sind, iber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bebauungsplan unter Anwendung des § 8 a
Abs. 2, Satz 1 und Abs. 9 BNatSchG zu entscheiden. Danach sind zunidchst vermeidbare
Eingriffe zu vermeiden. Sollte jedoch ein Gberwiegendes Interesse an dem Eingriff beste-

hen, ist er auszugleichen oder - am anderen Orte zu ersetzen.

Aufgrund der groBen Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwicklung der Region Hoyers-
werda ist von einem (iberwiegenden Interesse an der Realisierung des Gewerbe- und

Industriegebietes auszugehen. Die dafiir infrage kommenden Standorte sind begrenzt.

GemiB dem Sichs. NatSchG sollen die Gemeinden zur Beriicksichtigung der Gesichts-
punkte im 6kologischen Bebauungsplan einen Grinordnungsplan aufstellen (§ 7 Abs. 2).
Dabei kann dieser gem. § 65 Sichs. NatSchG auf die Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft beschrinkt werden. Eine solche Bewertung ist im Anhang bei-
gefiigt. ‘

Der vorliegende Standort hat dkologisch eine geriﬁge bis mittlere Wertigkeit.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen bestehen in einer dkologischen Aufwertung der

umfangreichen Griinflichen sowie einer Begrindung innerhalb der Bauflichen.
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3. BAUGEBIETSFESTSETZUNGEN
3.1. Art der baulichen Nutzung
3.1.1. Gliederung gemifB Abstandsliste und zuldssigem Emissionsverhalten

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet geschaffen, das aufgrund der unmit-
telbar angrenzenden Nutzungen (Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt, Landwirtschaft) gut
Standortvoraussetzungen bietet.

Dennoch sind die - wenn au'ch entfernten Kleingartengebiete in Hoyerswerda und das

dstliche Wohngebiet von Nardt in bezug auf die Immissionen zu beriicksichtigen. Dies

e T

erfolgt
a) durch die Unterscheidung von Gewerbegebiet und Industriegebiet,
b) durch Gliederung der Gebiete in Bereiche mit unterschiedlichen zuldssigen Be-

triebsarten im Sinne einer "homogenen Liste” in Anlehnung an den Abstandserlal
des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales Nordrhein-Westfalen aus dem
Jahre 1990 (Erlasse fast gleichen Inhalts gibt es auch in anderen Bundesldndemn,

z.B. Rheinland-Pfalz).

Letztere erfolgt auf der Grundlage des § 1 (4) BauNVO.

Danach koénnen u.a. Gewerbe- und Industriegebiete nach Art der zuldssigen Nutzung,
nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaf-
ten gegliedert werden.

Eine sinngemiBe Anwendung des Nordrhein-Westfalischen Abstandserlasses erscheint bei
der Festsetzung eines Gewerbegebietes als sinnvoll, da in dem Abstandserlal die langjéh-
rigen Erfahrungen der Gewerbeaufsichtsimter und der Genehmigungsbehdrden beziiglich
des Emissionsverhaltens von Betrieben umgesetzt sind. Die Gliederung der Baugebiete
nach AbstandserlaB bietet somit die Moglichkeit, wesentliche Beeintrdchtigungen durch
Lirm, Staub und Geruch fiir die Nachbargebiete zu vermeiden. Insofern wird durch
diese Gliederung das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung bei der Neuplanung

von Gewerbegebieten bereits in wesentlichen Teilen erfiillt. Gleichzeitig ist fir ansied-
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lungswillige Betriebe durch den AbstandserlaB bereits eine relativ genaue Aussage zu

ihrer Zulissigkeit gegeben, was die Standortentscheidungen wesentlich erleichtert.

Die im Bebauungsplan - Textteil enthaltene Abstandsliste ist nur ein Kriterium'bei der
Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben. Weitere sind die Gebietsfestsetzung (GE /
GI), die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Hohe, uberbaubare Flache u.a.m.)
wie auch sonstige Zulissigkeitsvoraussetzungen, z.B. nach Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG). Soweit fiir einen Betrieb (also z.B. nach BImSchG) ein Industriegebiet
erforderlich wire, ist er natiirlich in einem Gewerbegebiet unzuldssig.

Die Gewerbegebiete sind in die Gebiete G 1 und G 3 gegliedert. Hiermit entsprechen die
dort zuldssigen Nutzungen der Abstandsliste den entspfechenden Gebieten im Nachbarbe-
bauungsplan "Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt". Das Fehlen von G 2 ist kem Ver-

"

sehen, sondem soll Fehldeutunoen vermeiden, die_dadurch entstehen konnten, daB m den

be1den Bebauungsplangeb1eten in den Gebieten G 2 unterschiedliche Bemebsarten zulds-

Sl° waren.

b e

3.1.2. Zuldssige Nutzungen

a) Gliederung

Das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt soll in erster Linie der
Unterbringung von Betrieben des verarbeitenden Gewerbes dienen; wegen der grofen
Entfernung zu stérungsempfindlichen Nutzungen (Ort Nardt, Kleingérten) wurde auch im

vorliegenden Bebauungsplan eine Ausrichtung auf Gewerbebetriebe mit Produktion ange-

strebt.

b) Einzelhandel

Die Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird - um eine Konkurrenz zu den Zentren
von Alt- und Neustadt Hoyerswerda zu vermeiden und um eine Inanspruchnahme dieses
fiir produzierendes Gewerbe giinstigeren Gebietes zu verhindern - durch eine Sortiments-

liste auf nicht zentrenschidliche Sortimentsarten eingeschrankt.
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Hiermit sind

1.

nur Betriebe unter 1.200 cim GeschoBfliche zuldssig (ansonsten wiére ein Sonder-
gebiet - Handel - erforderlich), die zudem

nur ein nicht zu den Geschiftszentren von Hoyerswerda in Konkurrenz stehenden
Sortiment anbieten diirfen. Selbst bei einer gewissen Skepsis in bezug auf die
praktische Durchsetzbarkeit und Durchsetzung dieser Einschriankung ist auf jeden
Fall eine Handhabe bei deutlichen Verstofen gegen die Festsetzung gegeben.
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3.2, Maf} der baulichen Nutzung

a) Grundflichenzahl

Als Grundflichenzahl wird die gem. BauNVO in Gewerbegebieten mogliche Hochstzahl
von 0,8 festgesetzt. Aufgrund des insgesamt knappen Angebotes an Gewerbeflachen ist

eine moglichst hohe Ausnutzung des geplanten Gebietes erforderlich.

b) Baumassenzahl

Es ist eine gewerbliche Bebauung angestrebt, bei der Hallen gegeniiber Biirogebduden
dominieren. Dazu erscheint zur Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung die Bau-
massenzahl gegeniiber der GeschoBflachenzahl geeignet.

Es wurde gegeniiber dem Hochstwert gem. § 17 BauNVO von 10,0 ein etwas geringerer
Wert angesetzt. Er trigt der Tatsache Rechnung, daf die Gebaudehohe i.d.R. auf rd.

10 m bzw. 15 m beschrinkt ist (s. c)), so daB Baumassenzahlen von iber 7,0 nicht
realisierbar sind, wenn man nicht iberbaubare Grundstiicksteile, niedrig bebaute Grund-

stiicksteile sowie unbebaute Lagerflichen, Parkplitze u.4. beriicksichtigt.
) Hohen von Gebiuden und baulichen Anlagen

Die zuldssigen Hohen von Gebduden und baulichen Anlagen werden unter Berticksichti-
gung der Beschrinkungszone des Flugplatzes Nardt und gestalterischer Gesichtspunkte
differenziert zwischen rd. 10 m und 15 m festgesetzt (125 - 130 m G.HN). Um zu ein-
deutigen Festsetzungen zu gelangen, wurde die Hohe fir die Oberkante des Gebdudes in
Metern iiber HN. beschrinkt. Damit werden Unklarheiten umgangen, die beim Bezug
auf Gelindehdhe (natiirliches/verformtes?? Gelinde) oder die Verkehrsflache (Hohenlage

liegt tlw. noch nicht exakt fest, Frage der Bezugspunkte u.a.m.) immer wieder auftreten.

In der Beschrinkungszone des Flugplatzes Nardt bezieht sich die Hohenbeschrankung

nicht nur - wie sonst iblich - auf Gebiude, sondern auch auf bauliche Anlagen, also z.B.

auch auf Masten, Krine, Gertiste, Bauteile (!)
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AuBerhalb der Beschrinkungszone konnen Ausnahmen zur Errichtung hoherer Gebaude
im begrenzten Umfang gestattet wlerden, wenn hierzu ein betriebliches Erfordernis be-

steht (z.B. Kamine, Wassertiirme etc.).

AuBer durch die Einflugschneise ist die Hohe auch entlang der B 96 aus gestalterischen

Griinden in einer Zone von 20 m Tiefe ebenfalls auf rd. 10 m begrenzt.
| d) Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird mit i.d.R. 5 m Abstand parallel zu den Er-
schlieBungsstraen durch Baﬁgrenzen festgesetzt. Innerhalb der iuberbaubaren Fldche sind
keine Vorgaben lber die Gebdudestellung vorgesehen. .Zur StraBe hin wird mit dem
Bebauungsplan ein durch Anpflanzungen zwischen StraBe und Bebauung gepragtes Er-
scheinungsbild angestrebt. Zielsetzung ist der Gestalttypus eines "Gewerbeparkes”, des-
sen Qualitit auch zur Ansiedlung hoherwertiger Betriebe mit entsprechendem Gestal-
tungsanspruch einlddt.

Zur Umsetzung dieses angestrebten Gestalttypus gehort es auch, auflerhalb der diberbau-
baren Flichen keine Nebengebédude in ungeordneter Stellung unmittelbar an der StrafBe

zuzulassen.
e) Abstand zum Wald

Im stdostlichen Bereich grenzt das Bebauungsplangebiet auf einen Abschnitt von rd. 100
m an ein Waldgebiet. Von diesem wird durch die Festsetzung der dberbaubaren Flachen

ein Mindestabstand von 30 m eingehalten.
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33 Anpflanzungen

Zur optischen Einbindung und zum G6kologischen Ausgleich der BaumaBnahmen werden
gestalterisch differenzierte Anpflanzungen am Rand des Plangebietes festgesetzt, ins-
besondere zur B 97 hin. Hier soll eine doppelte Baumreihe die Gebdude optisch abschir-

mern.

Beim nord-westlichen Rand wire dies auch wiinschenswert, jedoch sind hier mit Riick-

sicht auf die Einflugschneise nur niedrigere Baume und Biische méglich.

Neben der Randbepflanzung ist zur Umsetzung des gestalterischen Zieles eines Gewerbe-
parkes auch die Begriinung im Inneren des Plangebietes erforderlich. Diese ist zum einen
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen als zumindest einreihige Alleepflanzung vor-

gesehen (s. Verkehrsflichen 4.).

Dartiber hinaus wird im Text innerhalb des Baugebietes vorgegeben, die Grundstiicke zu
den offentlichen StraBen hin durch Hecken abzuschirmen. Damit werden die bei Gewer-

begebieten hiufig wenig ansprechenden Freiflichen, die als Parkplatz und Lagerfléchen

genutzt werden, verdeckt.

Ausfahrten sowie offen gestaltete Ausstellungsflichen bleiben zuldssig, die Ausstellungs-
flichen sollen zwischen Gebiuden und 6ffentlichen Straen angelegt werden und einen

groBziigig begrinten Charakter erhalten.
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3.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.4.1. Einfriedungen

Neben der in Abs. 3.3. angesprochenen Festsetzung zur iberwiegenden Eingriinung nicht
~ abgeschirmter Freiflachen sollen die aus Sicherheitsgriinden ggf. notwendigen Einfrie-
. dungen, Mauern, Stacheldrahtziune etc. zur Strafe hin jedoch optisch durch lebende

Hecken abgeschirmt werden.

3.4.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen im Gewerbegebiet nur begrenzt eingeschrankt werden. Sie sollen
das Plangebiet gestalterisch nicht dominieren, sondern vor allem Hinweischarakter und
Signalwirkung fiir die vorhandenen Betriebe haben. Daher kénnen Werbeanlagen an den
Gebduden ohne besondere Reglementierung angebracht werden.

Werbeanlagen jedoch, die nicht an Gebduden angebracht sind, werden in ihrer Hohe auf
2 m begrenzt; zusitzlich diirfen sie nicht unmittelbar an der StraBe aufgestellt werden.

Dies soll das oben genannte Gestaltungsziel unterstiitzen.

3.4.3. Materialien/Farben

Eine vollig ungeplante Mischung von Materialien und Farben erscheint auch in Gewerbe-
gebieten gestalterisch abtriglich, wenn auch die Gewerbegebiete als baulich gestalteter
Teil des gesamten Stadtgefliges betrachtet werden.

Um den betrieblichen Erfordernissen entsprechenden Bautypen zulassen zu koénnen, sol-
len allerdings in Gewerbegebieten nicht {iber ein MindestmaB hinausgehende Reglemen-
tierungen vorgenommen werden.

Eine gestalterische "Mindestfestsetzung" ist die Einschrankung der Farbpalette fir ge-

neigte Dachfldchen.



17

4. VERKEHRSFLACHEN
4.1. Straflennetz

Die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt in Fortfiihrung der Straflen des
Gewerbegebietes Hoyerswerda-Nardt von Osten aus. Die dortige Anbindung an die B 96
~ ist die einzige, die vom StraBenbaulasttriger zugelassen wird.

Die HaupterschlieBung erfolgt in Verlingerung der aus dem Gewerbegebiet Hoyerswer-

da-Nardt kommenden Strafe etwa parallel zur B 96.

Zur ErschlieBung der groBen Flichen zwischen B 96 uﬁd HaupterschlieBungsstrae wur-
den mehrere Stichstraflen vorgesehen.

Fiir das siidlich gelegene Gebiet wurde ebenfalls ein ErschlieBungsstich geplant. Eine
Verlingerungsmoglichkeit wurde durch die Festsetzung einer Grinfldche "Parkanlage”
offengehalten. Allerdings ist sie nicht aktuell. Das Gewerbegebiet endet am Wald. Durch
diese Griinfliche besteht die Moglichkeit, daB die Beschiftigten im Gewerbegebiet Zu-
gang zum Wald als Erholungsraum haben.

Sollte sich zeigen, daB das hiermit gewihlte 6ffentliche ErschlieBungssystem fur die
ansiedelnden Betriebe zu "groBmaschig” ist, bleibt der Gemeinde eine entsprechende

Grundstiicksaufteilung oder Verlingerung der StraBen unbenommen.

4.2. Bemessung

Bei der Bemessung der 6ffentlichen Verkehrsflichen wurden die Anforderungen des
Verkehrs (s.u. EAE) und der vorgesehenen Entwidsserung des Gebietes beriicksichtigt.
Die Wﬁolgen, was neben Okologi-
schen Vorteilen - Grundwasserauffiillung - auch 6konomische Vorteile beinhaltet. Es
kann auf eine Kanalisation und Pumpwerke verzichtet werden. Voraussetzung fiir die
Versickerung des Oberflichenwassers ist die Sicherung ausreichender Riickhalte- und
Versickerungsflichen. Diese sind in den StraBenrdumen und der zentralen Grinzone

vorgesehen. Neben diesen praktischen Gesichtspunkten hat die Vorhaltung groferer
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Grinstreifen im Gebiet eine wohltuende gestalterische Wirkung, die den angestrebten

Eindruck eines Gewerbeparks unterstiitzt.

0 Es wurden entsprechend den "Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungs-
straen (EAE 85)" Entwurfselemente fiir Industrie- und Gewerbegebiete zugrunde
gelegt. Dies betrifft insbesondere die Fahrbahnbreite, die Breite der vorgesehenen

Parkstreifen und die Wendeschleifen, die auf Lastziige ausgelegt sind.

Fir die Haupterschlie_BungsstraBe wurde ein StraBenquerschnitt gewdhlt, der eine
ansprechende Begriinung des StraBenraumes und Rad- und Gehwege zuliBt. Er
orientiert sich an den im Bebauungsplan Hoyerswerda-Nardt festgesetzten Stra-

Benquerschnitten, beriicksichtigt dariiberhinaus jedoch die beidseitigen griinen

Mulden, die zur Wasserrickhaltung und -vers\i‘c;}ge‘g_x_r}‘giuq_iﬁgpgr}:” -

0 Die Strichstralen sind schmaler. Hier kann z.T. auf Parkstreifen und Radwege

verzichtet werden.

Da rechtlich nur die 6ffentliche Verkehrsfliche, nicht jedoch ihre genaue Gliede-
rung und Ausgestaltung festgesetzt wird, kdnnte der Querschnitt in der Ausbau-

planung noch modifiziert werden.

Das straBenbegleitende FuBwegenetz wird erginzt durch die in den Griinflichen verlau-
fenden Spazierwege sowie FuB- und Radverbindungen entlang der Bebauungsplangrenze
im Osten, Siiden und Westen.

Typische Querschnitte sind der Begriindung beigefiigt.
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4.3. Sichtverhiltnisse an Einmiindungen

Durch das Straf3ennetz mit HaupterschlieBungs- und StichstraBen ist die Fahrtgeschwin-
digkeit in den untergeordneten Stichstrafen in den Knoten notwendigerweise gering. Die
Straflenquerschnitte mit breiten seitlichen Griinbandern (s.o0.) bedeuten, daf die Fahrbahn
in der Mitte und damit deutlich von den privaten Grundstiicksgrenzen abgesetzt verlauft.
| Damit ist beim langsamen Hereinfahren in diesen Knoten eine ausreichende Sicht in die
SeitenstraBe gegeben. Wo dies bei einer Vorfahrtsregelung "Rechts vor Links" problema-
tisch sein kénnte, sollte eine Beschilderung gewihlt werden, die das Problem 16st. Dies

wird gegeniber der Festsetzung groBer Sichtdreiecke aus folgenden Griinden fiir besser

gehalten:

- GfoBe Sichtdreiecke fiihren zu schnellerem Fahren, wodurch der angestrebte

Sicherheitsgewinn verloren geht.

e Die Sichtdreiecke miiiten durch eine Freihaltung ggf. eine nur niedrige Bepflan-
zung auf den Privatgrundstiicken gesichert werden. Dies hétte neben dem Pro-
blem der Uberwachung und Durchsetzung zur Folge, da8 die angestrebte Ein-

grinung der Grundstiicke gerade in den Eckbereichen fehlen wiirde - gestalterisch

ein sehr unschoner Anblick.
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5. GRUNFLACHEN

5.1. Hauptgninzug

Aufgrund der Rahmenplanung fiir das westliche Stadtgebiet Hoyerswerda sind grofriu-
mige, gliedernde Griinziige bei der baulichen Erweiterung der Stadt zu beriicksichtigen.
 Hierfiir ist eine Verldngerung eines im Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt enthaltener
Griinzug entlang der bisherigen Vorflut in die freie Landschaft im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Hinzu kommt, da8 ausreichende Freiflichen zur Ableitung des anstewwas-

—

durch Versickerung erfolgen, was groBere Auffangmulden zur Ruckhaltung und lang-

samen Abgabe an den Thrunegraben erfordert. Dazu ist im Bebauungsplan der Grinzug

in einer Breite von 50 m festgesetzt. Diese ermdglicht nicht nur eine technische, sondemn

auch gestalterisch orientierte Losung mit leichten Windungen und unterschiedlich steilen

Boschungen des Thrunegraben und der seitlichen Mulden sowie einer vielféltigen natiir-
lich wirkenden Bepflanzung. Diese MaBnahmen sind Bestandteil der AusgleichsmaBnah-
men gem. § 8 a BNatSchG.

5. Griinfliche Parkanlage - Freihaltezone fiir Westumgehung Hoyers-

werda

Diese Griinzone wird aus den unter 1.3 dargelegten Griinden hier festgesetzt.

Fir die Lage und Bemessung waren folgende Gesichtspunkte mafigebend: Die ehemalige
Bahntrasse selbst ist beidseitig stark begriint. Ihre Inanspruchnahme fiir die Westumge-
hung wiirde einen starken Eingriff in das Griin bedeuten, der dariberhinaus an anderer
Stelle zu ersetzen wire. Demgegeniiber erscheint es sinnvoller, den Griinzug der Bahn-
strecke zu erhalten und die StraBentrasse auf die angrenzenden Ackerflichen zu legen.
Fiir die Umgehung sind neben der Fahrbahn selbst (ca. 7,0 m) Platz fiir Radfahrstreifen,
Griinstreifen und Bankette zu bericksichtigen. Im ndrdlichen Bereich wird eine méogliche
niveaufreie Kreuzung mit der B 96 und der dazu erforderliche Stralenraum durch eine

Aufweitung der Griinfliche beriicksichtigt.
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Im Osten des Plangebietes wird zwischen der Hauptgriinfliche und der Haupterschlie-
BungsstraBe durch die Freihaltezoﬁe ein Grundstiicksbereich, der ein Gewerbegrundstiick
werden soll, von der ErschlieBung abgeschnitten. Die giinstigste Art seiner ErschlieBung
ist vom Wendehammer des Nachbarbebauungsplanes aus. Dazu muB die angrenzende
Fliche von Griinfliche in Verkehrsfliche geindert werden. Da diese Griinfliche noch auf

dem Stadtgebiet Hoyerswerda liegt, ist hierzu ein gesondertes Anderungsverfahren erfor-

| derlich.

Das Baugebiet wird durch die im Plan dargestellten Mafnahmen auf lange Sicht einge-
grint werden. Hiermit ist auch ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe verbunden. Auch
die optische Integration in die Landschaft wird durch die Grinziige gefordert.

Lediglich einzelne sehr hohe Gebiude (-teile) werden dber die Baumkulisse herausragen.
5.3 Sonstige Griinflichen

Eine kleine Griinfliche "Parkanlage” ist in Verldngerung der nach Siden verlaufenden
StichstraBe ausgewiesen. Sie soll den Zugang zur freien Landschaft sichern und fiir
denkbare Erweiterungen des Gewerbegebietes Flache freihalten.

Die im Nordwesten zwischen Wendehammer und Griinzug verlaufende Flache soll die

FuBwegeverbindung, Eingriinung und Mdglichkeit eines Kanals sicherstellen. 7

/\/—\__,\_/\/V ,
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6. LANDWIRTSCHAFT

Durch den Bebauungsplan werden landwirtschaftliche Flichen in Anspruch genommen.
Es wurde versucht, die Baugebiete auf Parzellengrenzen zu legen und ausreichend grofe
und gut geschnittene landwirtschaftliche Fliachen zu belassen. Im Nordosten ergibt sich
durch die schriglaufende Einflugschneise und den Versuch, die zur Verfiigung stehende
| Flache mdglichst gut auszunutzen, eine schrige Begrenzung der verbleibenden landwirt-

schaftlichen Flichen, die jedoch noch gut zu bewirtschaften sein dirften.
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7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN, DARSTELLUNGEN DER NATUR-
LICHEN UBERNAHMEN

Tl Bauschutzbereich Flugplatz Nardt

- Der Bauschutzbereich des Flugplatzes Nardt wurde in Lage und Héhe in Abstimmung

; mit der zustindigen Luftfahrtbehdrde Dresden festgesetzt und durch einen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur in die Kartenunterlage eingetragen. Die entsprechenden
Werte wiirden den zuldssigen Hohen baulicher Anlagen, die im Plan festgesetzt sind,
zugrundegelegt. '
Zur Verdeutlichung ist das von einer Maximalhdhe 135 m u.HN uberdeckte Feld schraf-
fiert dargestellt. Die fiir andere Hohen geltenden trapezformigen Flichen sind aus den

gestrichelten Hohenangaben ablesbar.
72« Wasserrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des breiten von Siidosten nach Nordwesten verlaufenden Griinzuges (6ffentli-

e ————— T e T et

che Grinfliche, Parkanlage) sind breite ‘Wassergriben vorgesehen Sie sollen der Was-

serableitung des Oberﬂachenwasses ggf auch des w1eder ansteigenden Grundwassers aus

e s ot s i B B B

“den I Baugebleten dlenen Die Ausw1rkungen des Grundwasserw1ederanst1eges und die

i 5 Prminn o A e

konkreten MaBnahmen zZur ‘Ableitung von Grundwasser liegen noch nicht fest, entspre-

chend groB dlmensmmene Freiflichen sind daher zu sichern.

Eine weitere Funktlon der Flache 1st die Riickhaltung und Ver51ckerung des Regenwas-

_—

sers. Dieses soll im Trennsystem erfaBt und versickert werden. Dementsprechend sind

Rickstau- und Versickerungsflichen fiir starke Regenf:ille vorzusehen. Die im Plan ent-

" haltene Dimensionierung geht auf Vorbemessungen des Ingenieurbiiros Patzelt und Part-
ner, Hoyerswerda zurtick.
Die Gestaltung der Flichen unter Berticksichtigung der Anforderungen an Griin und

Erholung und der Wasserableitungs- und Riickhaltefunktion erfolgt im Bauentwurf.
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8. REALISIERUNG |

8.1. Technische ErschlieSung

Das Plangebiet wird in bezug auf das Schmutzwasser iber einen Sammler mit Anschluf
' an das neue Klarwerk in Bergen in bezug auf das Regenwasser durch Versickerung bzw.

Ableitung im Thrunegraben entwissert.
Die Riickhaltung des Oberflichenwassers kann im erforderlichen MaB innerhalb der im

Gebiet hierfiir festgesetzten Griinfliche erfolgen.

Der TrinkwasseranschluB kann iiber die vorhandene Trinkwasserleitung vom Gewerbege-

biet Hoyerswerda aus erfolgen.

Ein Fernwarmeanschluf} ist moglich.

Die sonstige Energieversorgung wird durch die Versorgungstrager sichergestellt.
8.2. Bodenordnung

Die Stadt Hoyerswerda wird im Auftrag der Gemeinde Nardt die erforderlichen Flichen
erwerben, neu ordnen und wieder veriduBern. Eine Umlegung nach BauGB wird vermut-

lich nicht erforderlich sein.
8.3. Sonstige Maflnahmen

Durch den Korridor einer moglichen Westumgehung Hoyerswerdas wird ein groBeres
Flurstiick von der ErschlieBung abgeschnitten. Hier ist eine Erschliefung von dem im
Nachbarbebauungsplan "Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt" festgesetzten Wendeham-
mer vorgesehen. Dies erfordert eine geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes. Da
die Flache auf dem Stadtgebiet Hoyerswerda liegt, ist eine Anderung im vorliegenden

Verfahren nicht moglich.
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9. FLACHENAUFSTELLUNG

Durch den Bebauungsplan werden Nutzungen in folgendem Umfang festgesetzt:

Flichenbilanz:

Nutzung Flache Anteil
GE = 14,63 ha 48,0 %
Gl = 2,59 ha 8,5 %
Verkehrsfliche = 2,24 ha 7,3 %
offentliche

Grinfliche = 6,05 ha 19,8 %
Landwirtschaft = 4,98 ha 16,3 %

30,49 ha 100 %
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